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~ Velikéy Sanayi Arsasi

Cerkezkoy - Tekirdag — TEM Otoyolu Cepheli Kose Parsel

5.099 m? 0,80 0,60 12,50 m

PARSEL ALANI KAKS (EMSAL) TAKS HMAX (GABARI)

Ada / Parsel: 327 /1 Pafta: F19c04d1b Mevkii: Beyli
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01 - YONETICI OZETI

Trakya sanayi koridorunda,
insaata hazir bir Gretim arsasi

Tekirdag'in Cerkezkoy ilgesi, Velikdy Mahallesi Beyli mevkiinde yer alan 327 ada 1 parsel;
5.099 m? yiz6lclimi, Kismen Konut Digi Kentsel Calisma Alani (bacasiz sanayi) fonksiyonu
ve TEM Otoyolu'na dogrudan cephesiyle Uretim, depolama ve lojistik yatirimlari i¢in hazir bir
arsadir. Terkleri tamamlanmis, mustakil parsel statlisindedir.

=4.079 m? 33.059 m? 59,5 km 570 km

EMSALE ESAS INSAAT TAKS'A GORE AZAMI CORLU HAVALIMANI* ISTANBUL HAVALIMANI*
ALANI TABAN
Tapu ve Kadastro Bilgileri Yatinnm One Cikanlari

il /ilce Tekirdag / Cerkezkdy B TEM cephesi: otoyoldan dogrudan gorundrlik;

reklam ve marka degeri yuksek, 6nl kapanmaz
Mahalle Velikdy konum.
. . Bl Depolama izni: plan notu 13 ile Uretim
MevKkii Beyli

tesislerinin yani sira depolama tesisleri, idari ve
Ada / Parsel 327 /1 sosyal binalar yapilabilir.
W Tamami 0,80 emsalli: parseldeki her iki plan

fonksiyon alaninda emsal 0,80 — =4.079 m?
insaat hakki.

Pafta F19c04d1b

Yiizslgimi (TKGM)  5.099,00 m?
Bl Kose parsel: 15 m imar yolu (7. Cadde) ve
Niteligi Arsa kavsak cepheli; TIR manevrasi ve yiikleme alani

. . N . planlamasinda esneklik.
Parsel tipi Kose parsel, mistakil

Bl Serbest mimari: plan notu 10 ile bina boyut ve
Terk durumu Terkleri yapilmis sekli ydnetmelige bagli degil; belediyenin

) onaylayacadi avan projeye goére ruhsatlanir.
Insaat nizami Ayrik (A)

B Gicli sanayi ekosistemi: Cerkezkdy—-Kapakli—
Corlu Uretim aksinda, tedarik¢i ve is guciine
yakin.

* Mesafeler parsel merkezinden kus ucusu yaklasik degerlerdir; karayolu mesafeleri farklilik gosterebilir.
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02 - KONUM VE ERISIM

Istanbul ile Avrupa arasindaki
ana lojistik hattin Gizerinde

Parselin TEM Otoyolu ve Velikdy sanayi bolgesi ile iliskisi — drone gorinimu.

Parsel, istanbul'u Edirne ve Kapikule tizerinden ONEMLI NOKTALAR KM *
Avrupa'ya baglayan TEM Otoyolu (O-3)
glizergahina cephelidir. Bolge; Cerkezkody, Kapakh Gorlu Havalimani (TEQ) 9,5
ve Corlu'daki yogun uretim tesisleriyle Trakya'nin
en gelismis sanayi kiimelerinden biri icinde yer alir. Cerkezkdy ilgce merkezi 10
Ham madde tedariki, sevkiyat ve nitelikli is gliciine
erisim acisindan guclu bir konumdur. Corlu ilce merkezi 12
Parsel merkezi 41,22377°K - 27,91192° D Silivri 33
(WGS84)
Tekirdag il merkezi 43
Ulasim ekseni TEM Otoyolu (0-3)
cephesi Tekirdag limanlari (Asyaport) 52
Parsel erigimi 15 m imar yolu (7. Cadde) istanbul / Esenyurt 67
ve kavsak
istanbul Havalimani 70
Cevre kullanim Sanayi ve depolama
tesisleri Kapikule Sinir Kapisi 140

* Kus ucgusu yaklasik mesafe.
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Bacasiz sanayi fonksiyonu,

net yapilasma kosullari

AN,

Cerkezkdy ilgesi Velikéy Sanayi RUIP — 1/1000 uygulama imar plani paftasi.

Yurarlikteki plan
Sanayi RUIP

Plan dlcegi 1/1000

Plan fonksiyonu
Calisma Alani

TAKS 0,60

KAKS (Emsal) 0,80

Hmax (Gabari) 12,50 m

insaat nizami Ayrik (A)

Plan hesap alani 5.099,59 m?

Plan onayi 1/1000: 21.08.1995 -
1/5000 revizyon:

26.11.2013 - plan notu
degisikligi: 2024-2025
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Cerkezkdy ilgesi Velikdy

Kismen Konut Disi Kentsel

9 9,5°%
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Parsel detayi: TAKS 0,60 - KAKS 0,80 - Hmax 12,50 m.

Uygun kullanimlar

Bl Bacasiz imalat, montaj ve Uretim tesisi
B Depolama tesisleri (plan notu 13)

B idari ve sosyal binalar (plan notu 13)
|

Aritma, kazan dairesi, siginak gibi
mustemilatlar — TAKS disl, parselin
%10'una kadar (plan notu 15)
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04 - YAPILASMA KAPASITESI

~4.079 m? emsal insaat alani

Plan notlarindaki yapilasma kosullarina gore parselin teorik yapilagsma kapasitesi asagida
O0zetlenmistir. 12,50 m gabari, yliksek tavanl tek katl tretim/depolama holl ile 6ntinde ofis
blogu kurgusuna olanak tanir.

KALEM HESAP ALAN
Parsel alani (TKGM) — 5.099 m?
Azami taban oturumu* 5.099 x 0,60 (TAKS) ~3.059 m?
Miustemilat (aritma, kazan dairesi vb.) — TAKS disi 5.099 x %10 (plan notu 15) < =510 m?
Emsale esas toplam insaat alani 5.099 x 0,80 (KAKS) %4.079 m?
Acik alan (manevra, otopark, yesil alan) 5.099 - taban oturumu %2.040 m?

Parsel Geometrisi

Ornek yerlesim kurgusu

~3.000 m? tek katl tretim/depo holi + hol
icinde/6nlinde #1.000 m? ofis-sosyal alan
katl (asma kat veya 6n blok), kalan acik
alanda TIR yanasma ve personel otoparki.
Plan notu 12: asma kat, cekme ve cati kati ile agik/kapali

cikmalar emsale dahildir; Hmax disinda ayrica cati kati
yapilamaz.

* Taban oturumu planda gdsterilen yapi yaklagsma siniri iginde
kalmak zorundadir; kullanilabilir taban alani mimari avan projede
netlesir.

Diger sartlar: agik alanlarda her 25 m? icin bir agag (not 7), sanayi
tesisi ruhsati icin aritma/kati atik projesi (not 17), 3.000 m? altina
ifraz yapilamaz (not 11). Hesaplamalar 6n bilgi amaglidir; kesin
haklar resmi imar durum belgesi ve Cerkezkdy Belediyesi onayina
tabidir.

—— )5 M)

TKGM parsel sorgu koordinatlarindan gizilmistir. Kenar uzunluklari
yaklasiktir.
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05 - ARSA VE CEVRESI

Neden bu parsel?

OT1TO34

Gayrimenkul

Parsel ve yakin ¢evresi — drone gorinimu.

01 Marka goriinirlugt

TEM Otoyolu cephesi, yatinnm yapan firmaya her gin
binlerce araclik trafige karsi tabela ve kurumsal
gorunurliuk saglar.

03 Esnek planlama

Kose parsel yapisi; giris-cikis, sevkiyat rampalari ve bina
yerlesiminde ¢ok yonli tasarim imkani sunar.

05 Uretim + depolama

Plan notu 13 ile Uretim tesislerinin yani sira depolama
tesisleri, idari ve sosyal binalar ayni parselde yapilabilir.
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Parsel sinirt — uydu goértindma.

02 Kalici deger

Otoyol cephesinin 6nl kapanmaz; konum avantaji uzun
vadede korunur ve deger artisini destekler.

04 Serbest mimari

Bina boyut ve sekilleri yénetmelige bagh degil;
belediyenin onaylayacagi avan projeye gore ruhsatlanir
(plan notu 10).

06 Sanayi ekosistemi

Cevresi faal sanayi ve depolama tesisleriyle cevrili;
tedarikgi agi, hizmet ve is glicu erisimi hazir.
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