
YAT IR IM  TAN IT IM  DOSYAS I

A LMANYA  ·  SAKSONYA

CHEMN İTZ  /  A LTCHEMN İTZ  ·  THA LHE İMER  STRASSE   –  

Şehrin içinde

 m² rs üzerinde

kir getiren snyi tesisi

 € %  m²  m²

İki lojistik firmsın kirlı Euro bzlı düzenli gelir üreten kir rtışı çık sh

btry depolm ve ilve ypılşm ile büyüme potnsiyeli tşıyn

endüstriyel ytırım fırstı

SAT IŞ  BEDEL İ MEVCUT  BRÜT  GET İR İ ARSA  ALAN I KAPAL I  ALAN

Otto Gyrimenkul · Engin Demirci Ekim  · Bilgi mçlı tnıtım dokümnı



 B İR  BAK IŞTA

Gelir üreten büyümeye çık

bir snyi vrlığı

Chemnitz şehir merkezine yklşık  km mesfede Südring ksın ykın gelişmiş bir snyi

ticret dokusu içinde yer ln tesis  m² rs üzerinde yklşık  m² kplı ln

shiptir Hlihzırd iki lojistik firmsın kirlı oln mülk ylık  € yıllık  € kir

geliri üretmektedir

Vrlığın değeri ylnızc bugünkü kird değil şehir sınırlrı içinde ndir bulunn büyüklükteki rssınd geniş

beton çık shsınd renovsyonl devreye lınbilecek rk binsınd ve enerji depolm / güneş enerjisi

projelerine uygun lnlrınddır

Kuş bkışı tesis ypılrı beton çık sh ve rk plnd Chemnitz şehir dokusu

 €   €

 €/m²

ARSA M² BİRİM DEĞERİ

Adres Thlheimer Str   Chemnitz Kdstro prseli Flurstück / · Altchemnitz

Ars lnı  m² Kplı ln ykl  m² tek ktlı hol

Kircılr  lojistik firmsı ·  m² İmr Snyi · % ypılşm beyn

Yıllık kir mevcut  € Stış bedeli  €

 Kir uyrlmsı çık sh kirlmsı ve çtı/rs lnlrının enerji projelerine kirlnmsı senryosu teknik ve hukuki teyide tbidir

MEVCUT AYLIK KİRA KİRA ÇARPANI AYLIK TOPLAM

POTANSİYEL

Chemnitz Endüstriyel Tesis · Ytırım Tnıtım Dosysı 



 YAT IR IM  TEZ İ

Neden bu tesis?

Bugünden nkit kışı yrın için birden fzl değer rtış kldırcı Vrlık “kircılı fbrikˮ olmnın

ötesinde şehir içinde konumlnmış bir endüstriyel rs pltformudur

Chemnitz şehir sınırlrı içinde bu büyüklükte snyi rssı sınırlı syıddır Vrlığın uzun vdeli

değerini tşıyn sıl unsur gelir üreten ypı ile büyük rs rezervinin ynı prselde bir ry

gelmesidir



İlk günden Euro bzlı gelir

Tesis iki lojistik firmsın kirlıdır ytırımcı stın lm

sonrsı kircı rm riskine girmeden kir thsil

etmeye bşlr Son dönem kirlrı vdesinde hesb

ytmıştır

 € / yıl mevcut kir



Düşük giriş mliyeti

Ars m² bşın yklşık  € kplı ln m² bşın

yklşık  € giriş değeri Almnyʼd şehir içi

snyi rssı için dikkt çekici bir seviye

 kir çrpnı · % brüt getiri



Kir rtışın hzır ypı

Mevcut kir  €/m² seviyesindedir Ml shibi kıs

vdede  €/m² tlep etmeyi plnlmktdır Bir

yıllık otomtik uzyn sözleşmeler kirnın piysy

uyrlnmsını kolylştırır

% ylnızc m² kir uyrlmsıyl



Enerji depolm geliri

Btry depolm BESS kurulumu için yıllık 

€ kir teklifi lınmıştır ilgili firm kurum onylrını

rştırmktdır Çtıd ince film şerit tipi güneş

pneli uygulmsı mümkündür

 € / yıl teklif edilen ek kir



Geniş çık sh & rk bin

Ön trftki büyük beton sh çık depolm lojistik

prk vey yrı kirlm için kullnılbilir Ark

bölümdeki şu n kullnılmyn bin renovsyonl ek

gelire dönüştürülebilir

 m² kplı ln dışındki rs



Genişleme rezervi

Snyi imrınd % ypılşm bilgisi iletilmiştir

Mevcut tbn lnı rsnın ylnızc %ʼsini

kullnır ilve hol vey çelik konstrüksiyon depo lnı

için önemli bir rezerv sunr

% mevcut rs kullnım ornı

Chemnitz Endüstriyel Tesis · Ytırım Tnıtım Dosysı 



 GE L İR  YAP IS I

Kircılr ve kir dğılımı

Kplı lnın yklşık  m²ʼsi iki lojistik / nkliye firmsın kirlıdır Her iki kircı d ynı birim

kir seviyesindedir  €/m²/y net

ANA KİRACI ·  ÖNCESİNDEN BERİ TESİSTE

Kircı A · Lojistik ve nkliye firmsı

Depolm ve sevkiyt ·  m² ·  €/m²

 €

ylık net kir · %

KİRACI · HAZİRAN  SONRASI

Kircı B · Lojistik ve nkliye firmsı

Depolm ve sevkiyt ·  m² ·  €/m²

 €

ylık net kir · %

Kircı A ·  € Toplm  € / y ·  € / yıl Kircı B ·  €

Belgelenmiş thsilt

TEM    NET KDV  DAHİL ÖDEME

Kircı A  €  € 

Kircı B  €  € 

Toplm  €  €

Kir fturlrı ve bnk ödeme dekontlrı belge pketinde yer

lmktdır Ek  Ml shibi Hzirn ʼteki devirden bu yn

kirlrın düzenli ödendiğini bildirmektedir

Sözleşme ypısı

Kircı opersyonu yüksek tvnlı holde pletli depolm

Otomtik uzm Trflrdn biri yzılı fesih

bildirmedikçe sözleşmeler kendiliğinden uzr

Esnek kir yönetimi Kıs vdeli ypı yeni mlikin kir

seviyesini piys koşullrın hızl uyrlmsın imkn

verir

Endeks hükmü Endeksin %ʼin üzerinde değişmesi

hlinde kir uyrlm mddesi bulunur

Plnlnn rtış Ml shibi ykın dönemde  €/m²

kir tlep etmeyi plnlmktdır

Chemnitz Endüstriyel Tesis · Ytırım Tnıtım Dosysı 



 DEĞER  ART IŞ  YOL  HAR İTAS I

 €ʼdn  €ʼy

gelir ktmnlrı

Mevcut kir gelirinin üzerine birbirinden bğımsız ilerleyebilen dört ek gelir ktmnı eklenebilir

Tmmı devreye girdiğinde ylık brüt gelir potnsiyeli yklşık  €ʼy ulşır



k

k

k

 €

 €

 €

 €

 €

Mevcut kir

 €/m²

Kir uyrlmsı

 €/m²

Açık sh

kirlm / optimizsyon

Btry depolm

 €/yıl teklif

Tm potnsiyel

 çtı GES



Kir uyrlmsı    €/m²

Kirlı  m² için m² kirsının  €ʼy çıkrılmsı Ml shibi bu tlebi ykın dönemde iletmeyi

plnlmktdır

 €

ylık · % brüt



Açık sh ve kullnım optimizsyonu

Ön trftki beton zeminli büyük shnın çık depolm rç/treyler prkı vey lojistik mçlı

kirlnmsı gerekirse çelik konstrüksiyon ilve depo

 €

ylık · % brüt



Btry enerji depolm BESS

Uygun rs bölümünün enerji depolm firmsın kirlnmsı Yıllık  € kir teklifi lınmış olup

kurum ony süreci rştırılmktdır

 €

ylık · % brüt



Çtı GES ve rk bin

Geniş çtı yüzeylerinde ince film şerit tipi güneş pneli uygulmsı ve kullnılmyn rk binnın

renovsyon sonrsı kirlnmsı

 €

ylık · % brüt

Getiri ornlrı  € stış bedeli üzerinden brüt hesplnmıştır Potnsiyel senryolr ml shibi beynın ve lınn tekliflere dynır kir

sözleşmeleri teknik ve hukuki inceleme ile teyit edilmelidir

Chemnitz Endüstriyel Tesis · Ytırım Tnıtım Dosysı 



 F İNANSA L  GÖRÜNÜM

Senryolr lım mliyeti

ve birim değerler

GÖSTERGE MEVCUT POTANS İYEL TAM  POTANS İYEL

Aylık kir geliri  €  €  €

Yıllık kir geliri  €  €  €

Stış bedeli  €  €  €

Brüt kir getirisi % % %

Kir çrpnı geri dönüş brüt  yıl  yıl  yıl

Potnsiyel kir uyrlmsı  çık sh kullnımı Tm potnsiyel bun ek olrk btry depolm ve çtı GES kirlmsı

Thmini toplm lım mliyeti

Stış bedeli  €

Grunderwerbsteuer Sksony %  €

Noter ve tpu thmini %  €

Emlk komisyonu %  €

Toplm ytırım  M €

Toplm mliyete göre brüt getiri %

Alım yn giderleri lıcıy ittir Noter ve tpu hrçlrı işlem ypısın göre

değişir

Bilinen düzenli giderler 

Grundsteuer emlk vergisi  €/yıl

Niederschlgswsser yğmur suyu  €/yıl

Toplm  €/yıl

Bu giderler düşüldükten sonr gelir  €/yıl

Stış bedeline ornı %

Giderlerin kircılr ynsıtılıp ynsıtılmdığı sözleşmelerden teyit

edilmelidir Bkım sigort yönetim ve finnsmn giderleri dhil

değildir

Birim değer nlizi

 €

ARSA M² BAŞINA

 €

KAPALI ALAN M² BAŞINA

 €

MEVCUT KİRA / M² / AY

%

KAPALI ALAN / ARSA

 € stış bedeli bilinen sbit giderler düşüldükten sonr dhi yklşık % seviyesinde gelir

ornı sunr Ars m² bşın  €ʼluk giriş değeri gelir ypısındn bğımsız olrk güçlü bir değer

tbnı oluşturur
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 TES İS  VE  TEKN İK  ÖZE L L İKLER

Lojistik ve üretime hzır

tek ktlı hol ypısı

Hol içi çelik mks çtı konstrüksiyonu geniş çıklıklr ve cm cepheden gün ışığı

Holler zemin seviyesinden TIR ile doğrudn erişilebilir yüklemeboşltm için rmp mevcuttur

Yüksek tvn pletli rf depolm üretim ve lojistik kışlrı için uygundur

Ypı tipi Tek ktlı endüstriyel hol çelik çtı

mksı

Kplı ln ykl  m²

Arç erişimi Zemin seviyesi TIR ile kısıtsız giriş Yükleme Rmp  sçklı yükleme lnı

Kullnım Pletli depolm lojistik üretim Elektrik  kVA komşu prseldeki

binyl ortk

Yngın güvenliği Frklı noktlrd cil çıkış kpılrı Isıtm Odun sistemi mevcut depo

kullnımınd gerekmiyor

Açık sh Geniş beton zemin rht mnevr Ek ypı Ark bölümde renove edilebilir bin

İnş dönemi ʼler önceki mlik beynı Bkım Çtı kontrol edildi lokl onrım

ypıldı

Hol cephesi uzun cm bnt ile doğl ydınltm

E LEKTR İK  A LTYAP IS I

 kVA

Mevcut kircılrın ihtiycını fzlsıyl krşılyn

kpsite üretim kullnımı ve enerji depolm projeleri

çısındn vntj
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 SAHA  VE  AÇ IK  A LANLAR

Geniş beton sh

esnek kullnım

Hol önündeki beton sh TIR mnevrsı çık depolm ve prk için geniş ln

Sh girişi ve kontrollü kpı Üstten görünüm geniş çtı yüzeyi GES potnsiyeli

AÇIK DEPOLAMA

Konteyner mlzeme ve çık stok lnı

olrk yrıc kirlnbilir

LOJİSTİK & PARK

Treyler ve rç prkı ktrm ve geniş

mnevr gerektiren opersyonlr

ENERJİ PROJELERİ

Btry depolm ve çtı GES için

uygun lnlr teklif şmsınd tlep

mevcut
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 PARSE L   İMAR  VE  GEN İŞLEME

Büyük rs büyük rezerv

Kdstro görünümü Flurstück Chemnitz / ·  m² mvi ln

Tpu Grundbuch Altchemnitz Bltt 

Prsel /

Adres Thlheimer Str  ve 

Ars lnı  m²

İmr Snyi lnı · % beyn

Mevcut kplı ln ykl  m²

Komşu lt prselde No  RoburBremse GmbH yer ldığındn bzı

belgelerde dres  olrk geçebilir stış konu prsel Thlheimer Str

 ve ʼdir

Teorik ypılşm kpsitesi

Ars lnı ·  m²

% ypılşm ile zmi tbn lnı ·  m²

Mevcut kplı ln ·  m²

 m²

teorik ilve tbn lnı rezervi

Ml shibinin bitişik lt prselinde yklşık  m² ilve inşt için onylr lınmıştır Bu durum bölgede snyi

ypılşmsın yönelik izin prtiğinin olumlu bir göstergesidir

Ypılşm ornı ml shibi beynıdır zmi tbn lnı hesbı gösterge niteliğindedir ve resmi imr yzısı / Bebuungspln irtifklr ve belediye

teyidiyle doğrulnmlıdır
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 LOKASYON

Chemnitz Sksonyʼnın

snyi kenti

Chemnitz şehir hritsınd konum Çevre kurumsl ypılr spor tesisleri ve yeşil bnt

 km Südring 

Şehir içinde snyi konumu

Şehir sınırlrı içinde oturmuş bir snyiticret dokusund

Çevrede üretim ve ticret işletmeleri kurumsl kullnımlr

spor ve eğitim tesisleri yer lır ln yeşil bir koridorl

çevrilidir

Koly erişim

Südring ksın ykınlık şehir içi bğlntılr çlışnlr için

kıs yollr ve TIR / lojistik trfiği için zhmetsiz ulşım

sğlr Chemnitz A ve A otoyollrıyl bölgesel ğ

bğlıdır

Güçlü snyi tbnı

Chemnitz mkine imltı otomotiv yn snyi teknoloji ve

snyi KOBİʼleriyle Sksonyʼnın köklü üretim

merkezlerinden biridir Bu ypı lojistik ve depolm tlebini

besler

Kıt rs klıcı değer

Bu büyüklükte snyi rslrı şehir sınırlrı içinde sınırlı

syıddır  Avrup Kültür Bşkenti unvnı d şehrin

görünürlüğünü ltypı ve ytırım dinmiğini rtırmıştır

Tesis ve çevresinin üç boyutlu görünümü

ŞEHİR MERKEZİNE ŞEHİR İÇİ ANA ULAŞIM AKSI AVRUPA KÜLTÜR BAŞKENTİ
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 BE LGE LER  VE  İNCE LEME

Hzır belge pketi ve

due diligence yol hritsı

Ytırımcı sorulrın verilen  bşlıklı cevp dosysı ve destekleyici belgeler hzırdır ciddi

lıcılrl pylşılbilir

Mevcut belgeler

EK  Kircı B kir sözleşmesi

EK  Kircı A kir sözleşmesi

EK  Kircı B Temmuz  kir ftursı

EK  Kircı A Temmuz  kir ftursı

EK  Kircı B ödeme dekontu 

EK  Kircı A ödeme dekontu 

EK  eins energie · yğmur suyu gideri

EK 

Stdt Chemnitz ·  Grundsteuer bildirimi

EK  Grundbuch kydı · Altchemnitz 

EK  Ml shibi cevp notu  bşlık

Stın lm sürecinde teyit edilecekler

Güncel Grundbuch çıktısı ve irtifk kyıtlrı

HUKUKİ

Resmi imr yzısı / ypılşm ornı HUKUKİ

Altlstenktster zemin / çevre durumu ÇEVRESEL

Çtı sttiği ve GES uygunluğu TEKNİK

Brndschutz yngın güvenliği belgeleri TEKNİK

Energieusweis enerji kimlik belgesi TEKNİK

Elektrik bğlntı kpsitesi belgesi

TEKNİK

Btry depolm teklifi ve ony süreci

EK GELİR

Endüstriyel vrlıklrd olğn bu inceleme dımlrı

Almnyʼd yetkili hukukçu noter ve teknik

dnışmnlrl birlikte yürütülür Otto ml shibiyle

ek belge ve teyit tleplerinin koordinsyonunu sğlr
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 VERG İ  VE  A L IM  NOTLAR I

Almnyʼd stın lm

genel çerçeve

Nihi vergi etkisi ytırımcının şhıs vey şirket olmsın mukim olduğu ülkeye finnsmn

ypısın mortismn ve çifte vergilendirmeyi önleme nlşmlrın göre değişir

Öneri Nihi ytırım krrındn önce Almnyʼd yetkili bir Steuerberter vergi dnışmnı ve

gyrimenkul hukukçusundn teyit lınmlıdır Otto bu süreçte ytırımcıy koordinsyon desteği

sğlr

Kynk notlrı

· Schsende  Grunderwerb und Grundsteuer Grunderwerbsteuer ornı %

· PwC Worldwide Tx Summries  Germny kir gelirinin indirilebilir giderler sonrsı vergilendirilmesi

· Kir gider ve thsilt verileri ml shibi trfındn iletilen belgeler Ek 

Stın lm süreci dım dım



Belge incelemesi ve sh ziyreti

Belge pketi ve  bşlıklı cevp dosysının incelenmesi tesisin yerinde görülmesi



Teklif ve niyet mektubu

Fiyt ve n şrtlrın ml shibiyle Otto koordinsyonund netleştirilmesi



Due diligence

Hukuki teknik çevresel ve vergisel inceleme finnsmn ypısının kurulmsı



Noter stış sözleşmesi Kufvertrg

Sözleşmenin noter huzurund imzlnmsı tpuy şerh Auflssungsvormerkung



Ödeme vergi ve tescil

Bedelin ödenmesi Grunderwerbsteuerʼin ytırılmsı ve mülkiyetin Grundbuchʼ tescili kir gelirinin yeni mlike geçmesi

GRUNDERWERBSTEUER

Gyrimenkul devir vergisi

Sksonyʼd orn %ʼtir  € stış bedeli

üzerinden yklşık  € Alıcı trfındn

ödenir

NOTAR & GRUNDBUCH

Noter ve tpu giderleri

Almnyʼd devir noter huzurund ypılır ve tpuy

Grundbuch tescil edilir Bu msrflr lıcıy ittir ve

lım mliyetine eklenir

KİRA GELİRİ

Kir gelirinin vergilendirilmesi

Kir gelirleri mortismn fiz ve işletme giderleri gibi

indirilebilir klemler düşüldükten sonr vergiye tbi

gelir olrk değerlendirilir

YABANCI YATIRIMCI

Sınırlı vergi yükümlülüğü

Almnyʼd mukim olmyn ytırımcılr için

Almnyʼdki tşınmzdn elde edilen kir geliri

Almny kynklı gelir olrk sınırlı vergi

yükümlülüğü doğurbilir
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YAT IR IM  ÖZET İ

Chemnitz şehir sınırlrı içinde kircılı ve

geniş rslı endüstriyel ytırım fırstı

 M €

Stış bedeli

 €

Mevcut yıllık kir

%

Tm potnsiyel brüt getiri

 m²

Teorik genişleme rezervi

İ LET İŞ İM

Engin Demirci

Ticri ve endüstriyel gyrimenkulde ytırım dnışmnlığı

GSM     

Ofis     

engin@ottocom · wwwottocom

Bu tnıtım dosysı bilgi mçlı hzırlnmıştır ve bir teklif niteliği tşımz Metrekre kir gider ve potnsiyel gelir bilgileri ml shibi beynı ve iletilen belgelere

dynır kir sözleşmeleri tpu kyıtlrı resmi imr belgeleri teknik inceleme ve yerel uzmn rporlrıyl teyit edilmelidir Alım yn giderleri Grunderwerbsteuer

% noter ve tpu msrflrı % emlk komisyonu lıcıy ittir


